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Pan Mariusz Jaszczuk — Przedstawiciel
mieszkancow

ul. Chelmska 4/28

22-200 Wlodawa

W nawiazaniu do pisma mieszkancéw bloku przy ul. Chetmskiej 4 z dn. 20.01.2023 r, Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej przedkiada ponizej swoje stanowisko, odpowiadajgc jednoczesnie na
zawarte w nim pytania dotyczace oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie cieptej wody
uzytkowej.

I. Spéldzielnia pobierane zaliczki za pobrangq energie cieplng na cele centralnego ogrzewania i
podgrzewu cieplej wody uzytkowej w okresie sprawozdawczym tj. danego roku rozlicza z
mieszkaricami bezwynikowo. Nie pobiera z tego tytutu zadnych dodatkowych oplat i prowizji, jak
rowniez nie przeznacza na inne cele.

Taryfa oplat stosowana przez dostawce energii cieplnej tj. w naszym przypadku przez MPGK Sp. z
0.0 jest ustalana przez Urzad Regulacji Energetyki, i nie moze by¢ przedmiotem negocjacji przez
odbiorce,niezaleznie od skali wielkosci pobieranej energii, w tym réwniez przez Spétdzielnie.
Zaliczkowe optaty za centralne ogrzewanie i cieptg wode za dany okres rozliczeniowy ( rok
kalendarzowy ) sa rozliczane po srednim koszcie wynikowym ze wszystkich budynkow
Spoldzielni. Nadptata w pierwszej kolejnosci pokrywa niedobory z okresu poprzedniego, a
nastepnie przechodzi do rozliczenia na okres nastepny. Analogicznie jest w przypadku niedoboru.
Powyzszy sposob rozliczania jest przeglosowana wola wiekszosci czlonkéw uczestniczacych w
jednym z Walnych Zgromadzen Czlonkéw w latach poprzednich. Nowelizacja prawa
energetycznego wyklucza by metoda powyzsza mogla by¢ stosowana w latach nastepnych, dlatego
tez w 2023 roku rozliczanie energii cieplnej winno by¢ dokonywane nie po koszcie srednim, a po
kosztach poszczegdlnych nieruchomosci budynkowych. Naklada ona rowniez obowigzek
wprowadzenia oplaty stalej cieptej wody uzytkowej, i winna by¢ naliczona od lokalu, badz od
powierzchni lokalu (m? ). Wielkos¢ tej oplaty zalezy od placonej dostawcy ciepla oplaty stalej za
moc zaméwiona do podgrzewu wody. Kalkulowana na 2023 rok wysokos¢ tej oplaty obliczajac od
m? powierzchni lokalu wynosi 0,35 z¥m?, i w przypadku zasobdw Spétdzielni wynositaby od 6,06
zt do 34,39 z}, i ponad polowa mieszkancow placitaby wyzsza kwote od stawki 17,61 zt
skalkulowana od lokalu. Zdaniem Zarzadu, taka sama wysokos$¢ oplaty od lokalu, niezaleznie od
wielkosci lokalu jest bardziej sprawiedliwa. Zarzad Spéldzielni przedlozyt Radzie Nadzorczej aby
zatwierdzila oplate stala z tego tytutu na 2023 rok w wysokos$ci 17,61 zt od lokalu, i wynika to z
ponizej przedstawionej kalkulacji:

1. Kalkulacja optaty statej dla CW.

- moc zamowiona dla CW — 1,660288 MW.

- opflaty stale za ustugi przesylowe i za zaméwiona moc cieplng wg taryfy optat— 187 727,95 zl.

- koszt oplaty stalej netto rocznie — 1,660288 x 187 727,95 = 311 682,46 zi.

- koszty optaty statej brutto rocznie — 311 682,46 x 23%VAT = 383 369,43 zi.

- oplata miesieczna — 383 369,43 : 12 m-cy = 31 947,45 zi.

- oplata stata na jeden lokal — 31 947,45 : 1814 ( ilos¢ lokali ) = 17,61 zi.

2. Kalkulacja kosztéw CO przedstawia sie jak nizej:

- przewidywane zuzycie GJ na rok 2023 — 45000 GJ,



- oplaty state ( moc zaméwiona, oplata abonamentowa, ustugi przesytowe )wg Taryfy oplat 1 677
666,62 zi brutto za rok,

- optaty zmienne 7 001 775,00 z! brutto za rok,

Razem oplaty — 8 679 441,62 z} brutto za rok.

Powierzchnia lokali w zasobach SM wynosi: 90 843,81m?2

Wysoko$¢ zaliczki 8 679 441,62z} : 90 843,81 m? = 95,54 z¥m?/rok, a wiec miesigczna zaliczka
wynosi 95,54 : 12 m-cy = 7,96 zV/m?.

3. Ciepta woda — kalkulacja podgrzewu cieplej wody przedstawia sie jak ponizej:

Przewidywane zuzycie cieplej wody na 2023 r wynosi ~ 30 000 m3.

Ilos¢ ciepta w GJ na podgrzanie 1m? wody wynosi 0,51378 GJ/m?.

Na podgrzanie 30 000m? wody potrzeba: 0,513378 x 30 000 = 15413,40 GJ/rok.

Koszt za 1 GJ wg taryfy 155,60 z1 brutto x 15 413,4 = 2 398 325,04 zi.

Przewidywany koszt podgrzewu 1m?3 cieplej wody wynosi 2 398 325,04 : 30 000 = 79,94 zt/m3.
Uchwalona przez Rade Nadzorcza zaliczka podgrzewu 1m?3 wody wynosi 68,60 zt/m3, plus oplata
stala 17,61 z} za lokal.

4. Obnizka stawki VAT z 23% do 5% w ramach tzw tarczy antykryzysowej, ktora weszta w zycie
od 28 lutego 2022 r i obowigzywata do 31 grudnia 2022 r, jak rowniez nadwyzki przychodow nad
kosztami energii z lat poprzednich, pozwolily podjac przez Rade Nadzorcza uchwale nr 1/11/2022 w
dn. 23.02.2022 roku wprowadzajacg od 1.06.2022 — 30.09.2022 r. obnizke o0 2,02 z¥/m? z kwoty
4,92z}/m? na 2,90 z}/m? za energie cieplng centralnego ogrzewania.

W zwiazku z sugestiami mieszkaricéw na posiedzeniu Rady Miasta w dn. 31.01.2023 1, aby
rozliczenia kosztéw zuzycia cieptej wody zostaly przekazane do MPGK, wobec stanowiska Prezesa
MPGK akceptujgcego prosbe mieszkancow w tej sprawie, Zarzad Spoéldzielni jest rowniez za
przekazaniem rozliczen za cieptg wode do MPGK.

II. Ponizej Zarzad przedstawia odpowiedzi na inne poza problemami energii cieplnej pytania
zawarte w piSmie mieszkancow.

5. Lokal znajdujacy sie czesci piwnicznej przy ul. Chelmskiej 4 zostal wynajety z dn 01.01.2023 1.
6. Koszt ubezpieczenia mienia SM we Wlodawie byl przedmiotem przetargu organizowanego
przez wyspecjalizowanego brokera, i dokonano wyboru w oparciu o najnizsza stawke
ubezpieczenia, jednoczesnie dbajac o wlasciwy zakres wymagan postawionych przez Spétdzielnie.

Znaczne podwyzki i duzy wzrost oplat za lokale, oraz Swiadomos¢, ze duza czesS¢ mieszkancow to
grupa emerytalno-rentowa jest troskg Zarzadu. Stad podajemy informacje o mozliwosci skladania
wnioskéw o dodatek mieszkaniowy ( dochéd 2 265,01 z¥osobe i do 45 m? powierzchni mieszkania
w gospodarstwie jednoosobowym), informacje zostaly zamieszczone na tablicach ogloszen w
klatkach schodowych.

Z powazaniem

Zarzadu ,
ﬁa 5 F mEE,ﬁﬁﬂ/LDz:ELM

mgr Marian Scistowski

PS. . |
Troska wszystkich organéw Spotdzielni jeéﬁtJ oszczedne gospodarowanie energia cieplna.
Walne Zgromadzenie Cztonkéw od wielu lat, rokrocznie podejmuje uchwate o kierunkach
rozwoju dziatalnoséci Spotdzielni na kolejny rok i lata nastepne, w ktérej okresla, ze jednym z
gléwnych celéw jest program racjonalnego gospodarowania energia cieplna. Konsekwentne
dzialania w tym zakresie, znalazlo uznanie przez Krajowg Agencje Poszanowania Energii w
Warszawie, ktéra dla naszej Spétdzielni w 2019 roku przyznala nagrode za dzialania na rzecz
efektywnosci energetycznej.



Do wiadomosci:

1. Pan Mariusz Jaszczuk.

2. Rada Nadzorcza Spoldzielni Mieszkaniowej we Wlodawie.

3. Mieszkancy Spéldzielni Mieszkaniowej we Wlodawie - strona internetowa Spétdzielni.
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